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L’ing. Landucci ha illustrato il progetto e l'iter tecnico amministrativo che ha portato alla soluzione sottoposta al parere consultive
della commissione del paesaggio.

La Commissione, esaminati gli elaborati presentati, esprime parere contrario in quanto l'intervento propoesto non risulta
compatibile con i valori paesaggistici, con gli obiettivi di qualitd e si pone in contrasto con le prescrizioni della scheda del PIT/PPR
di cui al punto 3.c.4:

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia son ammessi a condizione che:

~ non alterino i valori identitari dello skyline o compromettano i caratteri morfologici della cittd consolidata, della relativa
ESITO percettibilita, con particolare riguardo ai margini urbani e ai coni visivi che si aprono verso i rilievi e il litorale;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un'articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare riferimento
alla qualita progettuale degli spazi di fruizione collettiva.

ed al punto 4.c.1:

Non interferiscano negativamente con le visuali panoramiche; limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo
con gli elementi significativi del paesaggio;
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L'intervento in questione, pur intervenendo in un contesto da tempo deputato all'uso mercatale, nel riproporre forme e stili tipici
di tali strutture sin dai primi anni del ‘900, determina una eccessiva saturazione, in termini di ingombro e di altezza del fabbricato,
dell'ambito urbano in esame da cui scaturisce un rapporto non equilibrato tra spazi costruiti e spazi liberi.

La modalita insediativa prevista determina, inoltre, una forte limitazione alla percezione visiva della Torre Matilde che costituisce
I'emergenza architettonica presente sulla piazza.

Sisuggerisce il ricorso ad una soluzione progettuale che:

- contenga al massimo I'altezza dell'edificio allo scopo di ridurre I'impatto del fabbricato oltreché favorire la visuale della Torre
Matilde da tutti gli angoli della Piazza;

- faccia ricorso a soluzioni tipologiche e a materiali che si rifacciano all'architettura contemporanea;

- favorisca la permeabilita della struttura in termini di relazione con la piazza e, attraverso una diversa configurazione degli spazi
interni, anche nell'articolazione dei prospetti;

- valuti I'opportunita di articolare lo spazio mercatale in piit strutture/padiglioni con lo scopo di richiamare la configurazione
tipica dei mercati con le bancarelle al fine di meglio armonizzarsi con le caratteristiche storiche e morfologiche proprie del
contesto e pervenire ad un maggior equilibrio tra spazi aperti e costruito.

Si auspica, inoltre, che venga prodotta anche una soluzione progettuale che comprenda un'ipotesi di riqualificazione complessiva
della piazza.

Il Responsabile del procedimento arch. Silvia Fontani comunica alla Commissione che I'area non é soggetta al vincolo ex art.21 D-
Lgs 42/2004 e la Soprintendenza ha richiesto espressamente di lasciare la naturalita all'area pinetata. Inoltre il parere non
rispetta quanto previsto dalla normativa di legge come ribadito nella scheda L.2 della normativa tecnica di dettaglio del
Regolamento edilizio nella quale si cita espressamente che: “il parere contrario deve essere adeguatamente motivato (quindi non
generico - citazione del RUP) secondo le disposizioni in materia paesaggistica il tutto per consentire al richiedente di adeguare il
progetto a qugqto richigsto dalle norme. Il suggerimento a ricorso a soluzioni progettuali diverse é infatti generico.

Inoltre si rilgfa'che la {@mmissione del paesaggio non é costituita conformemente a quanto previsto dalla delibera di Giunta
Comunale n.fl19iel 3003 /2023.
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