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S E T T O R E  E D I L I Z I A  P R I V A T A ,  P O L I T I C H E  A M B I E N T A L I  E  C U L T U R A L I  
S e r v i z i o  A u t o r i z z a z i o n i  P a e s a g g i s t i c h e  

 

VERBALE RIUNIONE COMMISSIONE COMUNALE PER IL PAESAGGIO                                                                                                                                                                                                                                                                                         
SEDUTA n° 30 del 10 DICEMBRE 2025  

VERIFICA DELLA COMPATIBILITA’ PAESAGGISTICA RIGUARDANTE  
    Aut.  Paes.  Semplificate -  Aut.  P.  Rinviate     

LA COMMISSIONE INIZIA I LAVORI A PARTIRE DALLE ore 10:00 
Membri di Commissione PRESENTI: arch. TANI - arch. TAMBELLINI 

Membri di Commissione ASSENTI: arch. MALCONTENTI 
 

INIZIO VERIFICA  PRATICHE SEMPLIFICATE alle ore (di cui al precedente verbale n. 29/2025) alle ore 10:00 

 

1 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

1807 15.09.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal 
vincolo. 

 

2 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
 
 
 
 
 

Referente: 
geom. Fiorio 

1954 06.10.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal 
vincolo 

 

3 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
 
 
 
 
 

Referente: 
geom. Fiorio 

1957 06.10.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal 
vincolo 
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4 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
 
 
 
 
 

Referente: 
geom. Fiorio 

1980 06.10.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal 
vincolo 

 

5 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
con prescrizioni 

 
 
 
 
 
 
 
 

Referente: 
geom. Fiorio 

2001 09.10.2025 

ESITO 

La Commissione, esaminata la documentazione integrativa del 01-02.12.2025 - prot. gen. n. 108668-108993, esprime PARERE 
FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che relativamente ai nuovi elementi metallici della recinzione fronte strada, 
cancelli compresi, sia riprodotta una tipologia geometrica similare a quella esistente (avente elementi verticali “a giorno”) con 
coloritura grigio scuro unitamente al mantenimento del cromatismo originario degli oscuranti (avvolgibili) in forza delle 
prescrizioni del PIT della Regione Toscana relativamente al vincolo paesaggistico decretato con DM 15.12.1959  
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovrà essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del 
Comune). Differentemente non seguirà trasmissione degli atti alla Soprintendenza 

 

6 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2029 13.10.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal 
vincolo. 

 

7 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
con prescrizioni 

 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2143 27.10.2025 

ESITO 

Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che vengano tolti i due pannelli isolati vicino al colmo al 
fine di mantenere una geometria regolare.   
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovrà essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del 
Comune). Differentemente non seguirà trasmissione degli atti alla Soprintendenza. 

 
 

8 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
 
 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2161 29.10.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal 
vincolo. 
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9 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
con prescrizioni 

 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2178 31.10.2025 

ESITO 

Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che la facciata venga intonacata con il colore delle 
terre e che non sia previsto il rivestimento in pietra beige a lastra travertino fin sotto la gronda.  
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovrà essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del 
Comune). Differentemente non seguirà trasmissione degli atti alla Soprintendenza. 

 

10 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data RINVIO 
 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2179 31.10.2025 

ESITO 
Si RINVIA in quanto la Commissione, al fine di effettuare adeguatamente la valutazione dell’intervento ai valori paesaggistici, 
richiede per la copertura della terrazza una soluzione alternativa costituita una struttura in ferro e un manto di copertura più 
leggero. 

 

11 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2221 6.11.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal 
vincolo. 

 

12 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2229 7.11.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal 
vincolo. 

 

13 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
con prescrizioni 

 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2240 10.11.2025 

ESITO 

Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che non vengano inserite le cornici di marmo ai lati della 
porta finestra del piano primo. 
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovrà essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del 
Comune). Differentemente non seguirà trasmissione degli atti alla Soprintendenza. 

 

14 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
con prescrizioni 

 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2249 10.11.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che il colore del pergolato sia lo stesso della facciata.  
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovrà essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del 
Comune). Differentemente non seguirà trasmissione degli atti alla Soprintendenza. 
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15 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2296 14.11.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal 
vincolo. 

 

16 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
con prescrizioni 

 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2298 14.11.2025 

ESITO 

Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che l’insegna venga realizzata con la stessa altezza 
dell’insegna del locale commerciale “Ristorante Pizzeria” come già rappresentato nel render. 
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovrà essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del 
Comune). Differentemente non seguirà trasmissione degli atti alla Soprintendenza. 

 

17 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
con prescrizioni 

 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2309 17.11.2025 

ESITO 

Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che il materiale della pavimentazione sia omogeneo per 
tutta l’area di progetto.  
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovrà essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del 
Comune). Differentemente non seguirà trasmissione degli atti alla Soprintendenza. 

 

18 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data RINVIO 
 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2329 19.11.2025 

ESITO 
Si RINVIA in quanto la Commissione, al fine di effettuare adeguatamente la valutazione dell’intervento ai valori paesaggistici, 
ritiene necessario che venga rappresenta la pianta delle copertura del pergolato comprensiva del posizionamento dei pannelli. 

 

19 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
con prescrizioni 

 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2346 21.11.2025 

ESITO 

Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che: 1) i 4 pannelli disposti orizzontalmente al primo 
piano vengano disposti in modo verticale su una fila; 2) i pannelli fotovoltaici previsti al piano terra non vengano inseriti.   
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovrà essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC 
del Comune). Differentemente non seguirà trasmissione degli atti alla Soprintendenza. 
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20 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data CONTRARIO 
 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2366 24.11.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE CONTRARIO all'intervento proposto in quanto la soluzione progettuale inserisce un elemento in completo 
contrasto e NON in armonia per forma, dimensioni, orientamento con le caratteristiche morfologiche proprie del contesto 
territoriale così come prescritto dal punto 3.c.4 delle norme del PIT di cui alla Sezione n. 4 (D.M. 15.12.1959). 

 

TERMINE VERIFICA PRATICHE SEMPLIFICATE alle ore 12:10 

 

INIZIO VERIFICA PRATICHE RINVIATE alle ore 12:10 

 

21 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
con prescrizioni 

 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

2039 9.10.2024 

ESITO 

Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che: 1) il parapetto del primo piano sul prospetto retro 
venga mantenuto come allo stato attuale, costituito da ringhiera e non come da progetto che indicava la realizzazione in 
muratura; 2) la finestra del secondo piano sul prospetto retro venga mantenuta come lo stato attuale, dotata di ringhiera e 
serramento a doppia apertura.   
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovrà essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del 
Comune). Differentemente non seguirà trasmissione degli atti alla Soprintendenza. 

 

22 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 

ORDINARIA 

prot. EP data FAVOREVOLE 
 
 
 
 

Referente: 
arch. Roveccio 

775 22.04.2025 

ESITO 
Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal 
vincolo. 

 

La Commissione termina i lavori alle ore 12:30 per procedere ad una “Verifica VAS” presentata dall’Ufficio Urbanistica 
L’esame delle pratiche proseguirà al punto successivo (punto n. 23) nel corso della seduta che verrà svolta mercoledì 18 DICEMBRE p.v. 

 

23 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data 

Referente: 
geom. Fiorio 

977 20.05.2025 

ESITO 

Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.  
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione: 
Si conferma il RINVIO disposto nelle precedenti sedute n. 16/2025 e n. 17/2025, n. 18/2025, n. 19/2025, n. 20/2025, n. 21/2025, n. 22/2025, 
n. 23/2025, n. 28/2025 così formulato: La Commissione, esaminata la soluzione progettuale, dispone il RINVIO affinchè venga prodotta una 
rappresentazione prospettica fedele dello stato attuale dei luoghi e siano correttamente evidenziate, nello stato sovrapposto, le opere da 
eseguirsi (vedasi ad esempio la cancellata del fronte strada) 
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24 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 

ORDINARIA 

prot. EP data 

Referente: 
geom. Fiorio 

1289 26.06.2025 

ESITO 

Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.  
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione: 
Si conferma il RINVIO disposto nelle precedenti sedute n. 20/2025, n. 21/2025, n. 22/2025, n. 23/2025, n. 28/2025 così formulato: La 
Commissione, esaminata la soluzione progettuale proposta, dispone il RINVIO affinchè venga prodotto un maggior dettaglio inerente la 
descrizione dei “Materiali & Colori” caratterizzante gli infissi e gli oscuranti del piano terra. Inoltre si rileva una discrasia rappresentativa 
della facciata fronte strada tra il cad, la foto-simulazione ed il dettaglio prospettico di cui alla pagina 9 dell’Allegato d) in particolar modo 
per quanto concerne la porzione inferiore (piano terra) 

 

25 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data 

Referente: 
geom. Fiorio 

1459 21.07.2025 

ESITO 

Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.  
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione: 
Si conferma il RINVIO disposto nelle precedenti sedute n. 22/2025, n. 23/2025, n. 28/2025 così formulato: La Commissione, esaminata la 
soluzione progettuale, dispone il RINVIO affinchè venga prodotta una fedele rappresentazione prospettica dello stato attuale dei luoghi, sia 
dell’edificio interessato che di quelli immediatamente confinanti sul fianco destro e sinistro (fronte strada e tergale), unitamente ad un 
dettaglio grafico-descrittivo delle caratteristiche dei nuovi infissi nonché di quelli preesistenti 

 

26 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data 

Referente: 
geom. Fiorio 

1571 06.08.2025 

ESITO 

Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.  
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione: 
Si conferma il RINVIO disposto nella precedente seduta n. 25/2025, n. 28/2025 così formulato: La Commissione, esaminata la soluzione 
progettuale proposta, dispone il RINVIO affinchè la riconfigurazione dell’ingresso risulti armonizzata con il fabbricato e con il contesto 
ambientale circostante 

 

27 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data 

Referente: 
geom. Fiorio 

1591 07.08.2025 

ESITO 

Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.  
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione: 
Si conferma il RINVIO disposto nella precedente seduta n. 27/2025, n. 28/2025 così formulato: La Commissione, esaminata la soluzione 
progettuale, dispone il RINVIO affinchè la riconfigurazione dei fronti prospettici (con particolare attenzione a quelli fronte strada) risulti 
armonizzati con il fabbricato e con il contesto ambientale circostante. A tal fine il rivestimento in facciata (proposto in pietra) dovrà essere 
realizzato con materiale, colore e finitura tipica del contesto in cui l’edificio risulta inserito. I nuovi infissi dovranno presentare tipologia e 
cromatismo analogo a quelli presenti nei restanti livelli di piano (circostanza non valutabile in sede di esame poiché nella documentazione 
fotografica presentata tutti gli infissi risultano con oscuranti -avvolgibili- chiusi). Sempre con riferimento ai prospetti fronte strada si rileva, 
in alcune porzioni, una mancata corrispondenza grafica tra il progetto elaborato al cad e la foto-simulazione allegata 
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28 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data 

Referente: 
geom. Fiorio 

1618 11.08.2025 

ESITO 
Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.  
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione: 
Verifica delle contro-osservazioni alla Comunicazione Motivi Ostativi del 17.11.2025 – prot. invio pec n. 103939 

 

29 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data 

Referente: 
geom. Fiorio 

1629 13.08.2025 

ESITO 

Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.  
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione: 
Si conferma il RINVIO disposto nella precedente seduta n. 27/2025, n. 28/2025 così formulato: La Commissione, esaminata la soluzione 
progettuale, dispone il RINVIO affinchè la nuova tettoia fotovoltaica risulti simmetrica per quanto concerne le porzioni a sbalzo e sia 
corrispondente tra le sue rappresentazioni in pianta e prospetto. Si richiede una foto-simulazione della struttura ombreggiante (pergotenda) 
prevista sulla terrazza del piano secondo (per altro non descritta in relazione). Infine non dovrà essere installato l’annesso in legno (alloggio 
bici) per le stesse motivazioni ostative già rese nel corso delle sedute di commissione n. 45-46/2022 (espressioni afferenti alla precedente 
Aut. Paesaggistica n. 81 del 27.03.2023) 

 

30 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data 

Referente: 
geom. Fiorio 

1947 02.10.2025 

ESITO 

Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.  
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione nel corso della Seduta n. 29/2025: 
La Commissione esaminata la soluzione progettuale proposta dispone il RINVIO in quanto, al fine di effettuare una completa ed adeguata 
valutazione dell'intervento ai valori paesaggistici, si ritiene opportuna l’elaborazione di una rappresentazione prospettica completa del 
fronte interessato dall’intervento sia con raffigurazione delle porzioni edilizie poste ai livelli di piano superiori che quelle tergali (fianco 
destro guardando il prospetto) 

 

31 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data 

Referente: 
geom. Fiorio 

1999 09.10.2025 

ESITO 

Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.  
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione nel corso della Seduta n. 29/2025: 
La Commissione esaminata la soluzione progettuale proposta dispone il RINVIO in quanto, al fine di effettuare una completa ed adeguata 
valutazione dell'intervento ai valori paesaggistici, ritiene opportuno il deposito delle seguenti specifiche di dettaglio: 

- adeguate sezioni ambientali per tutte le strutture che si sviluppano oltre il “piano terrazza/copertura” poste a protezione dei vani 
scale/extra-corsa ascensore; 

- integrare la rappresentazione dell’intero fronte prospettico posto parallelamente al litorale con uno “skyline” rivolto in direzione 
mare-monti comprensivo dei profili di tutti gli edifici retrostanti (secondo tale direzione) allo stabilimento balneare.  

Si richiede, infine, di specificare la presenza della suddivisione interna (cabine), presente nel cad, ma non visibile nell’allegata 
documentazione fotografica (suddivisione interna proposta a ridosso dell’aperture finestrate fronte Via G. Modena) 
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INIZIO VERIFICA PRATICHE SEMPLIFICATE (di nuovo deposito) alle ore --:-- 

 

32 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data  
 
 
 
 

Referente: 
geom. Fiorio 

1927 01.10.2025 

ESITO Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna. 

 

33 

AUTORIZZAZIONE 
PAESAGGISTICA 
SEMPLIFICATA 

prot. EP data  
 
 
 
 

Referente: 
geom. Fiorio 

1949 03.10.2025 

ESITO Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna. 

 

Arch. Maurizio Tani Presente 

Arch. Paola Malcontenti Assente 

Arch. Tambellini Domenico Presente 

Segretari di Commissione: geom. Alessandro Fiorio - arch. Emanuele Roveccio Presenti 
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